Projekt

Uchwala Nr c.cvvienivneneenns

Rady Gminy Iwanowice z dnia 26 czerwca 2025 r.

w sprawie okre$lenia zasad gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi mienie

Gminy Iwanowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. ,,a" ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(jednolity tekst Dz. U. z 2024 r., poz. 1465) oraz art. 13, art. 18, art. 37 ust. | - 4a, art. 67 ust. |
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami (jednolity tekst Dz. U. z 2024

r. poz. 1145) Rada Gminy Iwanowice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne
§ 1. Uchwata okresla zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasnosé oraz
pozostajagcymi we wladaniu Gminy Iwanowice w zakresie nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci, oddania w uzytkowanie wieczyste, dzierzawe, najem i trwaly zarzad.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Iwanowice;
2) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Iwanowice;
3) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy [wanowice;
4) ustawie - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami.

Rozdzial 2.
Nabywanie nieruchomosci
§ 4. 1. Wdjt nabywa nieruchomoscei stanowigce wiasnosé oséb fizycznych, osob prawnych i

Jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej oraz przystugujace tym



osobom prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci:

a) na tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci,

b) na realizacje celéw publicznych,

¢) na potrzeby inwestycyjne,

d) na inne cele zwigzane z realizacja zadan wtasnych gminy.

2. Nabycie nieruchomosci moze nastgpi¢ w drodze:

a) zakupu,

b) zamiany,

¢) wywiaszczenia,

d) przyjecia darowizny lub spadku,

f) innych czynnosci prawnych.

§ 5. 1. Nabywanie nieruchomosci nastepuje w ramach kwoty przewidzianej na ten cel w uchwale
budzetowej.

2. Warunki nabywania nieruchomosci ustala si¢ w drodze rokowan, ktdre przeprowadza Wojt.
3. Cene nabycia nieruchomosci ustala si¢ podczas rokowan, o ktérych mowa w ust. 2,:

a) do 10 000,00 zt bez koniecznosci sporzadzania operatu szacunkowego wyceny nieruchomosci,
b) powyzej 10 000,00 zt na podstawie operatu szacunkowego wyceny nieruchomosci

§ 6. 1. Do nabycia przez Gmine nieruchomoéci niezbgdna jest zgoda Rady, z zastrzezeniem ust.
2.

2. Uprzedniej zgody Rady, z zastrzezeniem ust. 3, nie wymaga:

a) odptatne nabycie nieruchomosci o cenie transakcji nie przekraczajacej rdwnowartosci
100.000,00 z,

b) odplatne nabycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, ktérego cena transakeji nie
przekracza rownowartosci 100.000,00 zi,

c) odptatne nabycie prawa uzytkowania wieczystego wraz z nabyciem budynkdw lub czesci
takich budynkow stanowiacych odrebny przedmiot wlasnosci, jesli faczna cena transakeji tych
praw nie przekracza rownowartosci 100.000,00 zi,

d) nieodplatne nabycie przez Wojta na rzecz Gminy prawa wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci, w celu realizacji zadan gminy.

3. Zgoda Rady wymagana jest kazdorazowo w przypadku nabycia nieruchomosci obcigzonej

hipoteka, w tym rowniez nieodplatnego nabycia takiej nieruchomosci.



Rozdzial 3.

Zbywanie nieruchomosci gruntowych
§ 7. 1. Wojt zbywa nieruchomosci w drodze:
a) sprzedazy,
b) oddania w uzytkowanie wieczyste,
¢) darowizny,
d) zamiany.
2. Do zbycia przeznacza si¢ nieruchomosci znajdujace sie w gminnym zasobie nieruchomosci,
ktore sg zbedne dla rozwoju, prawidtowego funkcjonowania i wykonywania zadan wilasnych [ub
zleconych gminy oraz ktorych zbycie rokuje lepsze wykorzystanie gospodarcze przez inne
podmioty.
3. Zbycie nieruchomosci wymaga kazdorazowo zgody Rady.
§ 8. 1. Sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci nastepuje w drodze
przetargu lub w drodze bezprzetargowej, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, a o wyborze formy przetargu kazdorazowo decyduje
Wajt, kierujgc sie interesem Gminy.
2. Nieruchomosci gruntowe przeznaczone na realizacje celow publicznych, pod budownictwo
mieszkaniowe i realizacje urzadzen infrastruktury technicznej zwalnia sie z obowigzku zbycia w
drodze przetargu, jezeli cele beda realizowane przez podmioty, dla ktérych sa celami statutowymi
i ktorych dochody przeznaczone sa w catosci na dzialalnosé statutowa.
3. Nie oddaje si¢ w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowych na cele budownictwa
mieszkaniowego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
§ 9. 1. Zawierajgc umowy uzytkowania wieczystego Wojt okresla sposéb zagospodarowania
nieruchomosci i terminy rozpoczecia i zakonczenia robdt, w tym rozpoczecia i zakonczenia
remontu lub rozbidrki.
2. W przypadku niedotrzymania przez uzytkownika wieczystego warunkdow i termindw
okreslonych umowa, Wajt obowiazany jest zadaé rozwigzania umowy.
3. Nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste, moga by¢ sprzedane na rzecz uzytkownika
wieczystego po ich zagospodarowaniu w sposob okreslony w umowie o oddanie w uzytkowanie
wieczyste.

4. Ustala sig stawke procentowa pierwszej oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego w wysokosci



minimum 15 % wartosci nieruchomosci.

§ 10. 1. Ceng nieruchomosci ustala si¢ na podstawie jej wartos¢ okreslonej przez rzeczoznawce
majgtkowego w operacie szacunkowym, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o
gospodarce nieruchomosciami.

2. Kosztami sporzgdzenia umowy notarialnej obcigzany jest nabywca nieruchomosei, a w
przypadku zamiany — strona, ktora ma interes prawny w zamianie.

§ 11. 1. Nieruchomosci moga by¢ przedmiotem darowizny na cele publiczne, dokonanej na rzecz
Skarbu Pafistwa, jednostek samorzgdu terytorialnego lub jednostek Ochotniczych Strazy
Pozarnych.

2. W umowie darowizny nalezy okreslic¢ cel, na ktdéry nieruchomos¢ jest darowana.

3. W przypadku niewykorzystania nieruchomosci na okreslony w umowie darowizny cel,

darowizna winna by¢ odwotlana.

Rozdzial 4.
Zasady wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci na czas oznaczony dluzszy niz
trzy lata lub na czas nieoznaczony oraz zasady zawierania po umowie zawartej na czas

oznaczony do trzech lat kolejnych umoéw, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢

§ 12 1. Zawarcie umowy dzierzawy lub najmu na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony nastepuje po przeprowadzeniu przetargu, z zastrzezeniem wyjatkow
przewidzianych w ustawie oraz w ust. 2.

2. Wyraza sie zgode na odstapienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia umowy, jezeli
zawarcie umowy nastepuje:

1) na rzecz dotychczasowego dzierzawcy lub najemcy, po umowie zawartej na czas oznaczony
do trzech lat, kolejnej umowy dzierzawy lub najmu na czas oznaczony do trzech lat, ktérej
przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢;

3) na cele rolnicze lub ogrodnicze;

4) na cele drég dojazdowych oraz dojs¢ i dojazddw stuzacych do obstugi istniejacej zabudowy;
5) w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej lub jej czesci;
6) w celu prowadzenia na nieruchomosci dziatalnosci niezarobkowej, w szczegdlnosci

charytatywnej, opiekuniczej, wychowawczej, kulturalnej, o§wiatowej, sportowej lub naukowej;



7) na rzecz klubdw i stowarzyszefi sportowych;

8) na rzecz samorzgdowych jednostek organizacyjnych, samorzgdowych oséb prawnych lub osdb
prawnych, w tym stowarzyszen lub spotdzielni socjalnych, ktorych Gmina jest cztonkiem;

9) na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego, zwigzku tych jednostek lub Skarbu
Parstwa;

10) na cele zwigzane z realizacjg urzgdzen infrastruktury technicznej.

3. Upowaznia si¢ Wojta do wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci na czas
oznaczony diuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony oraz do zawierania kolejnych uméw, po
umowie zawartej na czas oznaczony do lat trzech, ktdrych przedmiotem jest ta sama
nieruchomosé, bez obowiazku uzyskiwania odrebnej zgody Rady.

4. Przedmiotem dzierzawy lub najmu moze by¢ takze cze$é nieruchomosci.

§ 13. 1. Stawki czynszu z tytutu dzierzawy lub najmu ustala Wojt w drodze zarzadzenia.

2. Stawki czynszu podlegaja waloryzacji po uptywie kazdego roku kalendarzowego o wartosé
sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpceyjnych, ogtaszanego przez
GUS.

3. Stawki czynszu, ustalone przez Wojta nie obejmuja optat z tytutu podatkéw i oplat lokalnych
oraz ewentualnych optat zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci, a w szczegdlnosci: optat za
energie elektryczng, gaz, c.0., wode oraz odbidr nieczystosei statych i ptynnych.

4. Dopuszeza sie mozliwos$¢ udzielenia zwolnien i ulg w optatach czynszowych za najem lub
dzierzawe nieruchomosci osobom prawnym i osobom fizycznym prowadzacym dziatalno$é
charytatywng, opiekuncza, kulturalna, lecznicza, oswiatowa, naukowa, badawezo - rozwojowa,
wychowawczg lub sportowo — turystyczng na cele niezwigzane z dziatalno$cig zarobkowa.

5. O przyznaniu zwolnienia lub ulgi decyduje Wojt po uzyskaniu kazdorazowo zgody

Rady .

6. W przypadku oddania nieruchomosci w dzierzawe lub najem w drodze przetargu, stawka
czynszu okreslona w zarzadzeniu Wojta jest stawka wywotawcza.

§ 14. Zawarcie kolejnej umowy dzierzawy lub najmu z dotychczasowym dzierzawcg lub
najemca, ktérej przedmiotem jest ta sama nieruchomos$é, mozliwe jest jesli tacznie zostang
spetnione nastepujgce warunki:

1) dzierzawca lub najemca ztozy pisemny wniosek o zawarcie kolejnej umowy co najmniej na

jeden miesiac przed uptywem terminu obowigzywania dotychczasowej umowy;



2) nieruchomosci, ktorych wniosek dotyczy, nie sg przeznaczone do zbycia lub innego
zagospodarowania przez Gming;
3) dzierzawca lub najemca nie zalega w zaplacie czynszu oraz innych optat okreslonych w

postanowieniach poprzedniej umowy.

Rozdzial 5.

Oddawanie nieruchomosci w trwaly zarzad
§ 15. 1. Nieruchomosci, ktore stanowig mienie gminy moga by¢ oddawane gminnym jednostkom
organizacyjnym nieposiadajgcym osobowosci prawnej w trwaly zarzad, na pisemny i
uzasadniony wniosek jednostki.
2. Warunki korzystania z nieruchomosci ustala Wojt w decyzji o ustanowieniu trwalego zarzadu.
§ 16. 1. Nieruchomosci bedace w trwalym zarzadzie moga by¢ przedmiotem najmu, dzierzawy
lub uzyczenia na rzecz innych podmiotéw, w drodze umowy zawartej przez kierownika
jednostki, na okres nie dluzszy niz czas, na ktory zostat ustanowiony trwaty zarzad.
2. Jednostka organizacyjna jest zobowigzana w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy,
zawiadomi¢ Wdjta o tym fakcie oraz warunkach umowy, o ktorej mowa w ust. 1. Umowa

zawierana na okres powyzej 3 lat wymaga wczesniejszej zgody Rady.

Rozdziat 6.

Zasady obcigzania nieruchomosci
§ 17. Upowaznia sie Wojta do obcigzania nieruchomosci wehodzacych w sktad gminnego zasobu
nieruchomosci nastepujacymi ograniczonymi prawami rzeczowymi: uzytkowaniem, stuzebnoscia
gruntowg, stuzebnoscia przesyhu, bez obowigzku uzyskiwania odrgbnej zgody Rady.
§ 18. 1. Obcigzenie nieruchomosci stuzebnoscia nie moze powodowac utraty mozliwosci jej
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem.
2. Stuzebnos¢ gruntowa lub shuzebnos¢ przesytu ustanawiana jest za wynagrodzeniem. W
przypadkach przewidzianych w przepisach odrgbnych, a takze, gdy przemawia za tym interes
spoteczny lub wazny interes podmiotu, na ktérego rzecz stuzebnos¢ ma by¢ ustanowiona
dopuszczalne jest ustanowienie stuzebnosci nieodplatnie.
§ 19. 1. Ustanowienie uzytkowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas

nieoznaczony nastepuje w drodze przetargu z zastrzezeniem wyjatkow przewidzianych w ustawie



lub w przepisach odrebnych oraz w § 3 ust. 2 niniejszej uchwaty, ktéry stosuje si¢ odpowiednio.
2. Uzytkowanie ustanawiane jest za wynagrodzeniem. W przypadkach przewidzianych w
przepisach odrebnych, a takze, gdy przemawia za tym interes spoteczny lub wazny interes
podmiotu, na ktorego rzecz uzytkowanie ma by¢ ustanowione dopuszczalne jest jego
ustanowienie nieodptatnie.
Rozdzial 4.

Postanowienia koncowe
§ 20. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwatly, traci moc Uchwata Nr V/ 30/ 2015 Rady
Gminy Iwanowice z dnia 25 marca 2015 r. w sprawie najmu lokali uzytkowych stanowigcych
wlasnos¢ Gminy Iwanowice na czas nieoznaczony, na ¢zas oznaczony dtuzszy niz 3 lata oraz w
przypadku gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy,
ktorych przedmiotem jest ten sam lokal.
§ 21.Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy.
§ 22. Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.




Uzasadnienie

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t. j. Dz.
U. z 2024 r. poz. 1465) Rada Gminy jest uprawniona do ustalania zasad nabywania, zbywania i
obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony
dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

W celu usprawnienia gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy

Iwanowice, podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.




