Projekt

UCHWAEA NR woesm s om0 12025
RADY GMINY IWANOWICE
z dnia 30 stycznia 2025 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Iwanowice na lata 2025 — 2029

Na podstawie art. 18 wust. 2, pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) oraz art. 21 ust. 1 pkt 112
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz.725),

Rada Gminy Iwanowice uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem

Gminy Iwanowice na lata 2025-2029 w brzmieniu ustalonym w zataczniku nr 1 do
uchwaty.

§ 2.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Iwanowice.

§ 3.
Uchwata podlega ogloszeniu w  Dzienniku  Urzedowym  Wojewodztwa
Matopolskiego i wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Sporzadzit: Tomasz Adamek



Uzasadnienie

Ustawa z dnia 21 marca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego naklada na Rade Gminy obowigzek uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktéry powinien by¢ opracowany na co najmniej pigé
kolejnych lat oraz obejmowaé migdzy innymi prognozg dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy, planowana sprzedaz lokali, plan remontéw i modernizacji, zasady polityki
czynszowej, wysokosé wydatkow na biezaca eksploatacje. Celem niniejszej uchwaly jest realizacja zadan
Gminy wynikajacych z obowigzujacych przepisow prawa oraz okreslenie kierunkéw polityki mieszkaniowej
majacych na celu poprawe i realizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Iwanowice.
Wieloletni program reguluje zasady, prognozy oraz polityke gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Iwanowice na lata 2025-2029.



Zalacznik nr 1
do UCHWALYNR ................ 12025
RADY Gminy Iwanowice
z dnia 30 stycznia 2025 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY IWANOWICE NA LATA 2025-2029

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1.

Podstawa opracowania
Obowiazki Gminy Iwanowice dotyczace polityki mieszkaniowej sa uregulowane przez
nizej wymienione przepisy prawa:
1) Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U z 2024 r. poz.1465);
2) Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
3) Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048)
4) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomogciami (Dz. U. z2024r,
poz. 1145);

§2.

Podstawowym celem i zatozeniem wieloletniego programu jest racjonalne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem gminy Iwanowice na lata 2025-2029 w szczegolnoscei najmu,
utrzymania i sprzedazy.

§ 3.

Illekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. Ustawie- nalezy rozumieé ustawe z dnia 21 czerwcea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 7253).

2. Gminie — Gmina Iwanowice.

3. Wojcie - Wojt Gminy Iwanowice

4. Powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy rozumie¢ powierzchnie okreslone w art. 2 ust.
I, pkt 7 ustawy.

Rozdziat I
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

§ 4.

Mieszkaniowy zas6b Gminy stanowi:
1. 10 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni wynoszacej 469,04 m?, w tym o nieuregulowanym
stanie whasnosci 100,00 m?.



Tabela 1. Zestawienie lokali mieszkalnych.

Wyposazenie techniczne
b
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w Celinach
Lokal mieszkalny w bylej
2 szilew ; 1 46,55 |Tak [Nie |Tak [Tak |[Nie |[Tak |zamieszkany
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w Sieciechowicach 37.66 |Tak |Nie |[Tak |Tak |Tak |Nie |zamieszkany
Lokal mieszkalny w
starym budynku
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w Iwanowicach
Whoscianskich
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Razem 10 | 469,04
2.2 lokale mieszkalne socjalne o tacznej powierzchni 103,05 m?.
Tabela 2. Zestawienie lokali socjalnych.
Wyposazenie techniczne
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Lokal socjalny Sutkowice

2 (o byte] szkole) 1 57,00 | Tak | Nie | Tak | Nie | Nie | Tak | zamieszkany
Razem 2 103,05 |
Tabela 3. Prognozowana wielkos¢ zasobéw mieszkaniowych Gminy w kolejnych latach.
Wyszczegdlnienie 2025 2026 2027 2028 2029
Powierzchnia lokali ogétem [m?)] 572,09 | 572,09 572,09 | 572,09 | 572,09
Powierzchnia lokali mieszkalnych [m*] | 469,04 469,04 469,04 469,04 469,04
Powierzchnia lokali socjalnych [m?] 103,05 103,05 103,05 103,05 103,05

Tabela 4. Prognozowany stan techniczny zasobdw mieszkaniowych Gminy w kolejnych latach.

Wyszczegolnienie 2025 2026  [2027  T2028 | 2029

Stan techniczny lokali mieszkalnych nie ulegnie pogorszeniu, przewiduje sie usuwanie
biezacych wad i awarii

Stan techniczny lokali socjalnych nie ulegnie pogorszeniu, przewiduje si¢c usuwanie

biezacych wad i awarii

Rozdziat 111

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali.

§ 5.

1. Ponizsza tabela okre§la dopuszczalny procent udziatu poszczegoOlnych rodzajow prac
w stosunku do ogélnej kwoty przeznaczonej w latach 2025 — 2029 na pokrycie potrzeb
remontowych. Realizacja remontéw i modernizacji, o ktorych mowa w tabeli ma na celu
poprawienie stanu zasobu mieszkaniowego. Zaklada sig, Ze przy planowaniu remontow
I modernizacji wykorzystane zostang  wyniki okresowych  przegladow  budynkow,
przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez art. 62 ustawy Prawo budowlane.

Tabela 5. Naktady na planowane remonty w latach 2025 — 2029.

Lp. | Wyszczegdlnienie 2025-2029
I | Wymiana pokrycia dachowego i elementéw konstrukcyjnych 20
2 |Zewngtrzne utrzymanie budynku 5
3 |Malowanie 10
4 | Naprawy instalacji wewnetrznych 20
5 |Roboty awaryjne i nieprzewidziane 25
6 | Termomodernizacja budynkow 20
Razem 100%

Tabela 6. Przewidywane wydatki w kolejnych latach na remonty i modernizacje lokali.
Wyszczegdlnienie 20025 2026 2027 2028 2029

Koszty biezacej eksploatacji] 5 000,00 7t | 5 000,00 zt | 5 000,00 zt | 5000,00 zt | 5000,00 zt




Koszty remontow 10 000,00 zt | 10 000,00 zt | 10 000,00 zt | 10 000,00 zi
Koszty modernizacji 5 000,00 7t | 10 000,00 zt | 5 000,00 zt | 5000,00zt | 5000,00 zt
Koszty inwestycyjne 5 000,00zt | 5000,00zt | 500000zt | 5000,00 zt

Wartodcei w tabeli 6 sg warto$ciami szacunkowym.

2. Niektére z robot remontowych nalezacych do obowiazkéw wiasciciela podnoszace standard
mieszkah mozna powierzy¢ najemcom w zamian za rozliczenie Kkosztow ulepszenia
w ramach czynszu lub przy sprzedazy mieszkania przy zachowaniu zasady, Ze koszt rozliczanych
w ten sposob robdt bedzie nizszy niz w przypadku zlecenia ich przez wlasciciela oraz przy
zapewnieniu nadzoru ze strony zarzadcy budynku podczas odbioru robot.

3. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali wynikaja z koniecznosci utrzymania stanu
technicznego budynku na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego
uzytkowania, ochrony zdrowia i zycia ludzi korzystajacych z pomieszezen budynku, zapewnienia
uzytkowania budynku i znajdujgcych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a Ww szczegolnosci zapewnienia warunkow
umozliwiajacych zaopatrzenie w wode, energi¢ cieplng i elektryczna, odprowadzenia $ciekow,
usuwania odpadéw stalych oraz ochrong przeciwpozarows. Maja rOwniez na uwadze utrzymanie
wymaganego stanu technicznego i racjonalnego wykorzystywania energii elektrycznej, cieplnej i
wody w budynku.

Tabela 7. Zestawienie potrzeb remontowych lokali mieszkalnych Gminy Iwanowice.

L Planowany
P | Nazwa budynku Potrzeby remontowe termin realizacji
) zadania
1 | Dom Nauczyciela w Celinach Wymlana.pieca ERDIEalERD 2026
ogrzewania
Byta szkola w : I
2 Grzegorzowicach Wielkich Malowanie pomieszczen 2028
3 S.zk(?}a Podgtawowa W Remont klatki schodowej 2027
Sieciechowicach
Stara szkola w Iwanowicach .
202
4 Wiodcianskich Remont rynien 2026
5 | Stara szkola w Naramie Wytan okCin delL Ieont: | 40 oy
klatki schodowej, remont schodow
Lecznica zwierzat w Remont dachu, remont klatki
6 . ; . 2029
Sieciechowicach schodowej

Tabela 8. Zestawienie potrzeb remontowych lokali socjalnych Gminy Iwanowice.

Lp N bty Potrzeby Plarnlowq'ny termin
. remontowe realizacji zadania
Lokal socjalny w szkole w Grzegorzowicach
1 s Brak
Wielkich




2 | Lokal socjalny w bylej szkole w Sutkowicach Remont dachu 2028

Rozdziat IV
Planowana sprzedaz lokali.

§6.

1. W okresie objetym planem nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych, poniewaz polozone sg w
budynkach o charakterze publicznym (szkoly, lecznica zwierzat — nicuregulowany stan prawny)

Rozdziat V

Zasady polityki czynszowej oraz sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§7.
1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach 2025 —
2029, ktére zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazyé do
takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doplaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.
Wplywy z czynszow stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkéw,
ale zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkéw na remonty.

§8.
1. Za zarzgdzanie zasobem mieszkaniowym odpowiedzialny jest Wojt Gminy.
2. Stawki czynszu miesigcznego za 1 m’ powierzchni uzytkowej ustala Wéit.

3. Najemcy lokali mieszkalnych oplacajg czynsz najmu, ustalony wedlug stawki podstawowej
za 1m’ powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub
obnizajacych warto$¢ uzytkows lokalu.

a. Wojt moze podwyzszy¢ stawke podstawowg czynszu nie czeseiej niz 1 raz w roku.

b. zmiana wysokosci czynszu, wynikajagca z podwyzszenia stawki podstawowej lub
wystgpienia czynnika podwyzszajacego wartos¢ uzytkowg lokalu jest wprowadzana na zasadach
przewidzianych w art. 685 1 Kodeksu cywilnego.

4. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwiazanych z eksploatacja
mieszkania, oplat niezaleznych od wlasciciela, tj. oplat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody
oraz odbi6r nieczystosci ptynnych i stalych w przypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma
zawarte] umowy bezposrednio z dostaweg mediow lub ustug.

5. Zmiana wysokosci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

6. Wysokos¢ stawek podstawowych czynszu za lokale ustala si¢ na podstawie odrgbnych
przepisow.

7. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace stawke czynszu, o ktérej mowa w ust. 3 wedlug
nastgpujgeych kryteriow:
a. biezgca woda, tazienka wewngtrz mieszkania — 10%,
b. WC wewnatrz mieszkania — 10%,
c. przylaczenie do centralne ogrzewanie — 10%,
d. instalacja gazu ziemnego — 10%,
. lokalizacja w budynku, w ktérym wykonano termomodernizacji — 10%.

¢



8. Ustalone w ust. 7 czynniki podwyzszajgce stawke bazowa czynszu stosowane beda
proporcjonalnie do wielkosei zajmowanej powierzchni lokalu.

9. Ustala sic czynniki obnizajace stawke czynszu, o ktdrej mowa w ust. 3 wedhg
nastepujgcych kryteridw:
a. brak tazienki wewnatrz mieszkania — 10%,
b. brak WC wewnagtrz mieszkania — 10%.
10. Ustalone w ust. 9 czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu stosowane bedg
proporcjonalnie do wielkosci zajmowanej powierzchni lokalu.

11. Czynsz placony jest z gory do 25 dnia kazdego miesigca do kasy Urzedu Gminy lub na
wskazany rachunek bankowy. W przypadku pojawienia si¢ zaleglosci w zaplacie czynszu nalezy
niezwlocznie wystosowaé do najemcy pisemne wezwanie do zaplaty przez niego zaleglego czynszu
wraz z informacja o prawnych konsekwencjach nie uiszczenia czynszu w terminie.

12. W przypadku dokonania przez Gmine ulepszefi w lokalach majgcych wplyw na wysokos¢
czynszu za ten lokal, najemca bedzie placit czynsz w wysokosci uwzgledniajacej ulepszenia od
miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym standard lokalu sie podnidst.

§ 9.
1. Przez powierzchnie uzytkowg lokalu rozumie si¢ powierzchnie wszystkich pomieszezef znajdujacych
sie w lokalu wedlug kryteriow okreslonych w art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

§ 10
1. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, przeznaczone sg do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych osob zamieszkujacych na terenie gminy Iwanowice.
2. Wéjt Gminy Iwanowice moze udzieli¢ zgody na zawarcie umowy najmu z osobami innymi niz
wymienione w ust. 1, o ile jest to uzasadnione interesem spotecznosci lokalnej.

§11
1. Lokal moze by¢ oddany w najem osobie, ktora:
a) zamieszkuje w trudnych warunkach mieszkaniowych,
b) zamieszkuje w pomieszezeniach nie nadajacych sie na staly pobyt ludzi, a fakt ten potwierdzony jest
opinia wlasciwego organu nadzoru budowlanego,
¢) uzyskuje niskie dochody
d) nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,
e) opuscita zaktad karny a przed skazaniem zamieszkiwata na terenie gminy,
f) zamieszkiwala w osrodkach dla bezdomnych, jezeli wczesniej zamieszkiwata na state na terenie
gminy.

§12
1. Lokale socjalne z mieszkaniowego zasobu gminy wyznacza, a takze sporzadza ich liste Wojt Gminy
Iwanowice
2. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na okres do 2 lat.

§13
Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osobami, ktore:
1) nie majg tytutu prawnego do lokalu i ktérych dochod miesigezny na jednego czlonka rodziny w okresie
trzech miesiecy poprzedzajacych zakwalifikowanie na liste przydzialu lokalu socjalnego nie przekracza:
a) 75 % najnizszej emerytury dla jednoosobowego gospodarstwa domowego,
b) 50 % najnizszej emerytury dla wieloosobowego gospodarstwa domowego.

§14



1. Po uplywie okresu, na jaki byla zawarta umowa najmu lokalu socjalnego, zawiera si¢ kolejna umowe, pod
warunkiem, ze miesieczny dochod w gospodarstwie domowym nie przekracza progdw okreslonych w § 14.
2. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem lokalu socjalnego bez zachowania terminu wypowiedzenia,
Jezeli najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu i moze uzywaé tego lokalu.
3. Wynajmujagcy moze wypowiedzie¢ najem lokalu socjalnego z zachowaniem jednomiesiccznego
okresu wypowiedzenia, jezeli dochody gospodarstwa domowego wzrosty ponad okreglone w§ 14,

§15
1. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu z osobami, ktore pozostaly w lokalu OpuSzZczonym przez
najemeg, jezeli sq jego pelnoletnimi dzieémi, rodzicami, osobami przysposobionymi lub innymi osobami w
stosunku, do kiérych najemca miat obowiazek $wiadczenia alimentacyjnego.
2. Warunkiem zawarcia umowy, o kiérej mowa w ust. 1 jest ustalenie, ze wymienione osoby nie mogg
zamieszkac z najemca z tego powodu, Ze:
a) najemca nie posiada tytulu prawnego do lokalu w ktérym zamieszkat,
b) przekwaterowanie wszystkich osob wraz z najemca do nowego miejsca
zamieszkania najemey, spowodowaloby przegeszezenie - ponizej 5 m2 na osobe.

§ 16
1. W przypadku braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami, o ktérych mowa w § 16 ust. 1,
wynajmujgey wzywa te osoby do opuszezenia i oproznienia lokalu wyznaczajac dodatkowy miesieczny
termun.
2. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu okreslonego w ust. 1 Wynajmujacy wszezyna
postepowanie sadowe o eksmisje.

§17
1. Osoby, ktére pozostaly w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapily w najem na podstawie art. 691
kodeks cywilny, obowiazane sg do opuszczenia i opréimienia lokalu przekazania g0 wyngjmujgcemu w
terminie 30 dni od $mierci najemcy z zastrzezeniem ust. 2 1 3.
2. Wynajmujacy moze w szczegblnych wypadkach przedluzyé termin do opuszezenia i oproznienia
lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 maksymalnie do 6 - ciu miesigcy.
3. Wojt Gminy Iwanowice moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu lokalu z osobami innymi niz
wymienione w ust. 1, kiére nie wstapily w stosunek najmu po $mierci najemcy, jezeli faktycznie
zamieszkiwaly w tym lokalu nie krécej jak 4 lata przed $miercig najemey.
4. Po bezskutecznym uplywie terminu okreslonego w ust. 1 lub terminu okreslonego w ust. 2 wszczyna sig
postepowanie sagdowe o eksmisje.

Rozdziat V1
Zrédha finansowania gospodarki mieszkaniowe;j

§18.
Jako zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej Rada Gminy uznaje:
a) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne,
b) dofinansowanie przedsigwzigé inwestycyjnych z dochodéw whasnych Gminy,
¢) srodki programu wsparcia finansowego z Funduszu Doplat tworzenia lokali socjalnych,
d) inne srodki.
Rozdziat VII
Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy
§ 19.
W celu poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego Gminy konieczne jest podejmowanie
dziatan polegajacych na:

1. zapewnieniu regularnego i terminowego otrzymywania naleznosei z tytulu najmu,
2. windykacji naleznosci z tytutu najmu lokali,
3. opréznianiu lokali w zwigzku ze zmiang przeznaczenia lokalu lub budynku oraz gdy

budynek przeznaczony jest do remontu, rozbiérki lub zbycia,



4, odzyskiwanie lokali mieszkalnych zajmowanych przez najemcéw posiadajacych tytut
prawny do innego lokalu;

5, poprawianiu stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy,

6. koordynowaniu zamian lokali na lokale dostosowane do potrzeb mieszkaniowych 1
mozliwosci platniczych najemeédw oraz pomiedzy zadluzonymi uzytkownikami lokali a innymi
najemcami, deklarujgcymi gotowos¢ splaty zadtuzenia w catosci lub w czgsei.



